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«Elegir entre uno y dos dormito-
rios muchas veces depende del pre-
cion, dicen en este empresa. «Ahora
preguntan mas por dos dormitorios
y el puiblico esta compuesto sobre
todo por jovenesy. Aseguran que en
estos meses alquilan entre dos y tres
al mes; se venden dos y que «la re-
duccion del IVA se ha notado en el
aumento de las ventas». Todavia tie-

«La reduccion del IVA
si se ha notado en el
aumento de la venta
de viviendas»

«La financiacion

es y sera un factor
importante a la hora
de promover

nen 50 pisos sin vender o arrendar.

Para Laura Sampedro, de Foro,
«la vivienda pequena es mas dificil
de encajar en el mercado», y afa-
de que «las nuevas promociones es-
tan ofreciendo de producto estrella
la tipologia de fres dormitorios, con
amplitud de posibilidades, ya que se
pueden encontrar viviendas de ma-
yor o menor tamano». Sefiala que en
adelante dejara de haber «promo-
ciones de monoproducton. -

Por su parte, Via Célere comercia-
liza en la actualidad su Residencial
Célere Santa Eugenia, colindante con
el PAU, que tiene 121 viviendas.
«Hasta el momento, tenemos vendi-
do el 55%», asegura Juan Antonio Go6-
mez-Pintado, presidente de la com-
pania, que anade que «el interés en
esta promocion es latente porque es
una zona de prestigio en el barrioy.

«Nuestro cliente busca un pro-
ducto muy especifico en tipologia
y ubicacion» en un escenario de
«oferta reducida en vivienda nueva,
anade, y explica que «los precios
son noBumErSm y las calidades
muy superiores alas de _Eom apenas
cinco anosy.

Como reflexion final, _..mcﬂm Sam-
pedro, da en la clave del futuro de
este desarrollo. Senala que «la fi-
nanciacion es y sera un factor im-
portante a la hora de promover».
Aclara que «esto le ocurre a las pro-
mociones en régimen de coopera-
tiva que se han empezado a vender
en este ano», en las que «las ventas
no son tan importantes como en
otros anos, porque estan a la es-
pera o de la compra del suelo y, por
tanto, necesitan dinero o de cubrir
un porcentaje concreto para obtener
financiacion y poder construin».
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De izquierda a derecha, Carlos Cutillas, Juan Lazcano, Luis Lombao, Santos Gonzalez y Jordi me_____m. en el XX aniversario del Circulo 53...3_3:9 / EL MUNDO

Un sector necesario para salir de la crisis

EL CIRCULO INMOBILIARIO CELEBRO SU XX ANIVERSARIO CON UN ENCUENTRO EN EL QUE SE ABORDO LA
NECESIDAD DE ACTIVAR EL MERCADO RESIDENCIAL Y LA CONSTRUCCION PARA GENERAR RIQUEZA Y EMPLEO

SIS

«La economia espanola no saldré de
la crisis sin el sector inmobiliario y
de Ia construcciony. Esa fue la idea
comun en las ponencias que se pro-
nunciaron durante Iamesa redonda
que precedid ala celebracion del XX
aniversario del Circulo Inmobiliario
que tuvo lugar el pasado lunes en
el Circulo de Bellas Artes.

Un encuentro en el que los or-
ganizadores pretendieron dar voz
al sector financiero, al de la cons-
truccién, al inmobiliario, y a un des-
tacado economista. Los invitados
fueron Santos Gonzilez, presiden-
te de la Asociacién Hipotecaria Es-
panola (AHE); Juan Lazcano, pre-
sidente de la Confederacién Nacio-
nal de la Consruccién; Carlos
Cutillas, presidente de la inmobilia-
rioa Chamartiny el ex ministro Jor-
di Sevilla.

Lazcano expuso, tomando como
base los tltimos datos publicados, la
situacion de debilidad en la que se
encuentra el sector de la construc-
cion, destacando la importancia es-
tratégica del mismo para el empleo.
Reconoci6 que «la confianza empre-
sarial esta en minimos, por lo que
las expectativas son negativas para
los préximos meses».

Lazcano propuso una serie de
medidas orientadas a reactivar el
sector de residencial, destacando
que «es necesario desbloquear la
falta de liquidez para empresas y

clientes», ala vez que se aplican po-
liticas que disminuyan el stock de
vivienda. Otras de las cuestiones
que propuso fueron «favorecer la
fiscalidad de la transaccion de in-
muebles, potenciar las cuentas aho-
1ro vivienda, buscar la gestion efi-
ciente en el proceso de transforma-
cién de suelos y realizar un plan
de rehabilitacién de edificios ambi-
Ciosow.

Santos Gonzélez, presidente de
AHE, explic6 que para volver a la
normalidad del sector inmobiliario
€S necesario recuperar tres aspec-
tos. El primero de ellos, «recupe-
rar el sector financiero en relacion
con la actividad crediticia». «Para
ello», asegurd, «hay que disminuir

- la sobreexposcién al sector inmo-
biliario, trabajar en la depreciacion
de las garantias inmobiliarias y ges-
tionar correctamente la venta de ac-
tivos adjudicados». Todo ello en un
escenario donde la liquidez «va a ser
mMenor y mas cara».

En segundo lugar, Gonzalez ha-

blé de la necesidad de «rescatara

la demanda». Para ello, el presiden-
te de la AHE cree que es necesario
«que se dé una relacion correcta
precio-producto, en un entorno de
creacién de empleo y con deman-

dantes que asuman riesgo crediti-

Cio».

Carlos Cutillas, presidente de In-
mobiliaria Chamartin, expuso que
en la situacion actual es «absolu-

tamente imprescindible» que haya
entendimiento y colaboracién «en-
tre las entidades financieras y los
promotores inmobiliarios». Este
empresario considera que la com-
petencia que puedan realizar las
entidades financieras frente a los
promotores, «las perjudica también
a ellas, ya que los activos que no
venden las companias inmobilia-
rias acaban en los balances de los
bancos».

Cutillas destac6 que del sector in-
mobiliario dependen dos millones
de empleos y que, «a diferencia de
otros sectores, no ha recibido ningu-
na ayuday. Analizando la situacion
actual, Cutillas reconoci6 que «el
crédito no volvera a fluir hasta que
se recapitalicen las entidades finan-
cieras», lo que impide que se den
préstamos para desarrollar promo-
ciones inmobiliarias viables. «<En
condiciones'normales de crédito se
podrian hacer actualmente 150.000
viviendas anuales, lo que crearia
200.000 empleos», asegurd.

«El problema del sector inmobi-
liario lo hemos creado todos: inmo-
biliarios, financieros y politicos y he-
mos de caminar juntos para resol-
verlo», concluy®.

Por su parte, Jordi Sevilla recono-
€i6 que «estamos en un momento de
estancamiento que derivara en rece-
sién». El ex ministro asegurd que es
esencial «abordar un recorte del
gasto publico para cumplir el obje-

tivo de déficit». «El ajuste fiscal ha
de ser casi el doble de todolo que se
ha hecho hasta ahora, dijo, y para
ello, continud, «hay que implemen-
tar medidas creibles én un entorno
en el que los gobiernos tienen cada
vez menos herramientas econémi-
cas eficaces». :

Segun Sevilla, este recorte de gas-
to publico ha de ir acompanado de
planes de reactivacion para sectores
concretos que tengan capacidad de
arrastre como pueden ser la cons-
truccién, el turismo, el del automé-
vily el mercado de alimentos. Di-
chos planes han de tener la inten-
sidad adecuada y han de estar
coordinados con el sector y con
otras administraciones, a fin de que
consigan una reactivacion de la de-
manda.

En su opinién, el otro elemento
esencial es «desatascar el crédito»,
ya que de no hacerlo no se reacti-
varé la economia, «y paraello», ase-
guro, «es necesario separar los acti-
vos buenos de los malosy.

«Asimismo», continud el ex mi-
nistro, «el sector tiene que ver a la vi-
vienda como un bien de uso durade-
10, N0 como un bien especulativo en
el que el suelo no puede tener un va-
lor tan elevado como en los aros del
boomy». También abogd porque se
incorporen a la vivienda las nue-
vas tecnologfas y técnicas construic-
tivas «tendentes a una mayor sos-
tenibilidad».
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Terrazas de hasta 30 m2.

DE SAN SEBASTIAN DE LOS REYES

Ultima vivienda de 3 habitaciones con plaza doble
de garaje: 340.000 € IVA. incluido
De 2 habitaciones, desde 210.000 € IVA. incluido.

Macroplazas de garaje de 70 m2

Beneficiate de la bajada del IVA (4%) y de nuestra promocién,

HASTA FINAL DE ANO TE AHORRAS UN 8%

CONSUR

otro (4%)




